Cadigo: FOR-AD-029

PROCESO DE ADQUISICIONES Version: 0
o 2 PLANEAR LA ADQUISICION
DEBOGOTADLC. 05/06/2018

SECRETARIA DE INTEGRACKON SOCIAL

Pagina: 1 de 16

B
%2 Dependencia que elabora el Estudio SUBDIRECCION LOCAL DE SUBA
Elabora JUAN CARLOS ROJAS HERNANDEZ
.- Revisa SANDRA MILENA LIZARAZO
§/ %8s
2l €39
244 Aprueba DANIEL ARTURO GARAY ROMERO

| 1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD

1.1 NECESIDAD

Conforme a lo dispuesto en el actual Plan de Desarrollo de Bogota, D.C., en el Distrito Capital se evidencia un
numero significativo en la demanda del servicio social para los nifios y nifias, la cual debe ser debidamente
atendida mediante los servicios que prestan las entidades de orden nacional y distrital, haciéndose necesario
aportar a la materializacion del Plan de Desarrollo “UN NUEVO CONTRATO SOCIAL Y AMBIENTAL PARA LA
BOGOTA DEL SIGLO XXI", dentro del Prop6sito nimero 1 “Hacer un nuevo contrato social con igualdad de
oportunidades para la inclusién social, productiva y politica”

Dentro del Propdsito numero 1 “Hacer un nuevo contrato social con igualdad de oportunidades para la inclusion
social, productiva y politica”, el cual procura proteger a quienes estan en mayor desventaja; busca que tengan
mayores ingresos, mas seguridad social, mas salud, mas educacién y mas oportunidades. Quienes viven en
extrema pobreza, las mujeres, las nifias, los nifios; los jovenes que no tienen acceso al trabajo y a la educacion
y los adultos mayores, son prioridad. Se trata de construir las condiciones para que cada quien pueda realizar
sus suefios y sea lo que quiera ser.

De otra parte, el Decreto 607 de 2007 “Por el cual se determina el Objeto, la Estructura Organizacional y
Funciones de la Secretaria Distrital de Integracion Social, determina como objeto “(...) orientar y liderarla
formulacion y el desarrollo de politicas de promocion, prevencion, proteccion, restablecimiento y garantia de los
derechos de los distintos grupos poblacionales, familias y comunidades, con especial énfasis en la prestacion
de servicios sociales basicos para quienes enfrentan una mayor situacion de pobreza y vulnerabilidad. Asi como,
prestar servicios sociales basicos de atencion a aquellos grupos poblacionales que ademas de sus condiciones
de pobreza se encuentran en riesgo social, vulneracion manifiesta o en situacion de exclusién social (...)”

De igual manera, el Decreto en mencién establece entre las funciones de la Secretaria Distrital de Integracion
Social:
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“(...) b) Dirigir la ejecucion de planes, programas y proyectos de restablecimiento, prevencion, proteccion y
promocion de derechos de las personas, familias y comunidades, en especial aquellas de mayor situacion de
pobreza y vulnerabilidad.

c) Establecer objetivos y estrategias de corto, mediano y largo plazo, para asegurar la prestacion de servicios
basicos de bienestar social y familiar a la poblacién objeto (...)”

Asi las cosas, y teniendo en cuenta la mision de la Secretaria, que determina: “La Secretaria Distrital de Integracién Social,
es una entidad publica de nivel central de la ciudad de Bogota, lider del sector social, responsable de la formulacién e
implementacién de politicas publicas poblacionales orientadas al ejercicio de derechos, ofrece servicios sociales,
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programas y estrategias y promueve de forma articulada, la inclusion social, le desarrollo de capacidades y la mejora en
la calidad de vida de la poblacion en mayor condicion de vulnerabilidad, con un enfoque territorial”, se asume un rol activo
no solo en procesos de transparencia en el manejo de los recursos publicos, sino en el actuar de cada servidor y servidora
publica y por tanto en la territorializacion de la politica social.

Adicionalmente, la SDIS ejerce funciones para el restablecimiento de derechos de algunos grupos poblacionales; es una
entidad que tiene varios campos de accién en prevenciéon proteccién, promocion y restablecimiento de derechos
fundamentales, tendientes a la ampliacion de las oportunidades de inclusion social y productiva, en particular de las
mujeres, los jévenes y las familias, para superar progresivamente los factores de naturalizacién de la exclusion,
discriminacion y segregacion socioecondmica y espacial que impiden la igualdad de oportunidades y el ejercicio de una
vida libre, colectivamente sostenible y feliz.

Por eso, la linea transversal de la entidad para lograr esos objetivos se fundamenta en dos grandes temas:

1. Estrategia territorial integral social - ETIS como modelo de atencion para la puesta en marcha de servicios
sociales en las 20 localidades de la ciudad, orientando al trabajo territorial, la coordinacion con otros sectores y el vinculo
directo con las comunidades y hogares, a partir de la tropa social como herramienta de abordaje.

2. El Sistema Distrital de Cuidado — SIDICU, como uno de los programas estratégicos en el que diferentes sectores
del Distrito aportan al cumplimiento de metas relacionadas con el reconocimiento, redistribucion y reduccién de las cargas
de trabajo del cuidado.

Para ello la SECRETARIA DISTRITAL DE INTEGRACION SOCIAL, en el marco del proyecto de inversion “7740
- GENERACION JOVENES CON DERECHO EN BOGOTA” debe contribuir a la Generacién de oportunidades
de inclusion social, con especial atencidn en los y las jovenes que se encuentran en riesgo social, vulnerabilidad
y pobreza manifiesta, ampliando la cobertura de los servicios sociales dirigidos a la poblacidn joven, generando
oportunidades de inclusion en las dindmicas sociales, economicas y educativas de la ciudad y promoviendo
espacios de convivencia, participacion y reconocimiento de los derechos e identidades juveniles. Atendiendo
una cobertura de trescientos (300), Personas entre catorce (14) y veintiocho (28) afios y organizaciones
cuya finalidad contribuya a la garantia de los derechos juveniles en Bogota D.C {(...)"”.Conforme a la
META numero 4
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Adicionalmente se formulé el Proyecto de Inversién 7565 “SUMINISTRO DE ESPACIOS

ADECUADOS, INCLUSIVOS Y SEGUROS PARA EL DESARROLLO SOCIAL INTEGRAL EN
BOGOTA” con el fin de proveer “Espacios adecuados, inclusivos y seguros para el desarrollo social
integral” de conformidad con el objetivo general numeral 1. Que establece: (...) Suministrar
infraestructura social incluyente con estdndares de calidad para garantizar la prestacion de los
servicios sociales en condiciones adecuadas y seguras (...)".

Al no contar con la construccién o adecuacion de un predio en la localidad de SUBA por parte de la
Secretaria Distrital de Integracién Social para garantizar la atencién de esta poblacion, se realiz6 un
estudio del sector que permitiera verificar el estado de los inmuebles que cumplan con los requisitos
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establecidos en el Decreto Distrital 190 de 2004 y el Acuerdo 645 de 2016, para el funcionamiento
de las CASAS DE LA JUVENTUD.

Por lo anterior, se hace necesario iniciar el proceso de contratacion de arrendamiento, en donde se
busca promover espacios de convivencia, participacion, reconocimiento y cuidado desde los
enfoques de prevencion, promocion, proteccién y garantia de derechos, que permita generar
oportunidades de inclusién en las dindmicas sociales, econdmicas, culturales y educativas de la
ciudad, reconociendo y fortaleciendo la diversidad étnica-cultural con enfoque de género de la
poblacion joven, beneficiarios/as del servicio en esta unidad.

1.2 CONVENIENCIA

La Localidad de SUBA presenta sectores socialmente deprimidos y la Secretaria de Integracion
Social a traves de la Subdireccién Local, debe garantizar la atencién integral y satisfacer la
demanda de nifias y nifios, en alto grado de vulnerabilidad, evaluando y viabilizando la contratacion
de otras alternativas de infraestructura para la prestacion de los servicios sociales.

Por lo anterior, en desarrollo de la META 4 “(...) incrementar 100.00 por ciento el nUmero de jovenes
atendidos con estrategias moviles, canales virtuales y servicios sociales con especial énfasis en
jovenes NiNis y vulnerables, acordes a las necesidades de la poblacion, teniendo en cuenta los
impactos de la emergencia social y sanitaria sobre esta poblacién. (...)”. Es oportunoy conveniente
llevar a cabo la contratacion en arriendo, del predio en el cual se iniciara la prestacion del servicio
CASA DE LA JUVENTUD, toda vez que mediante esta modalidad se esta contribuyendo a la
construccion de una ciudad incluyente y justa.

Para ello se hace necesario contar con un inmueble que cumpla las condiciones minimas de
infraestructura y condiciones prediales de conformidad con lo establecido en el Articulo
2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 del 26 de Mayo del 2015 “(...) Las entidades estatales pueden
alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes
reglas:” 1. “Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad estatal
requiere el inmueble”. 2. “Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que
satisfacen las necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, andlisis que debera tener
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en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion publica (...)” (Decreto 1510

de 2013, articulo 83).

En cumplimiento de lo anterior se debe contar con los conceptos técnicos de infraestructura y gestion
predial, para predios en arriendo emitido por la Subdireccion de Plantas Fisicas, que permitan una
cobertura para la atencion de “(...) Personas entre catorce (14) y veintiocho (28) afios y organizaciones cuya
finalidad contribuya a la garantia de los derechos juveniles en Bogota D.C (...)”, beneficiarios/as del servicio
en esta unidad.
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Conforme lo anterior, la entidad procedié a realizar un estudio de sector, el cual arrojé6 como
resultado que el inmueble que cumple con las condiciones técnicas para la correcta prestacion del
servicio CASA DE LA JUVENTUD SUBA, es el inmueble ubicado en la CARRERA 125 N° 132C -
82, asi las cosas, la Subdirecciéon Local de Suba, solicité a la Subdireccién de Plantas Fisicas
realizar visita al predio, para generar los siguientes conceptos:

e Elconcepto de Infraestructura, el cual, fue generado el pasado 27 de Julio 2022, que considera
apto el inmueble.

e EIl concepto de Gestion Predial, el cual fue generado 27 de Julio de 2022, que considera
igualmente apto el inmueble.

De igual manera para la localidad este inmueble es beneficioso por su ubicacién geografica la cual
permite el facil acceso a la poblacion a atender.

Por tanto, para garantizar un espacio con las condiciones de seguridad y ajuste para la atencion de
la poblacién que contempla el proyecto y contando con los conceptos técnicos favorables por parte
de la Secretaria Distrital de Integracion Social, se considera conveniente, necesario y oportuno llevar
a cabo la contratacion en arriendo, del predio ubicado en la CARRERA 125 N° 132C - 82, inmueble
que cumple con los requerimientos necesarios para el funcionamiento de la CASA DE LA
JUVENTUD SUBA , a través del cual se presta atencion Integral a personas entre catorce (14) y
veintiocho (28) afios y organizaciones cuya finalidad contribuya a la garantia de los derechos
juveniles en Bogota D.C, mediante procesos que buscan favorecer el desarrollo integral con enfoque
diferencial a través de procesos de prevencién integral, manejo adecuado del tiempo libre, asesoria
juridica y participacion, formacién para el proyecto de vida donde adicionalmente se implementan
las siguientes estrategias:

- Orientacion psicosocial.

- Centros de escucha (formacién, acceso, informacién y ejercicio de los derechos sexuales y
derechos reproductivos)

-Talleres informativos en prevencion.

- Cuidado frente al consumo responsable de spa.

- Aprovechamiento del tiempo libre con énfasis en intereses juveniles.

- Centros de audio y grabacion.

- Formacion artistica focalizada.
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- Espacios para el desarrollo y formacion de actividades artisticas, culturales y con saldo pedagdgico.

- Atencion y orientacion juridica a jévenes.

- Talleres y espacios informativos para la definicion de la situacion militar y orientacion juridica en
comparendos.

- Promocién y fortalecimiento de actividades de organizacion juvenil.

- Escenarios de dialogos intergeneracionales y de saberes que fortalezcan la ciudadania juvenil.

- Salas TIC para el fortalecimiento de habilidades y capacidades juveniles.

- Formacion en emprendimiento y empleabilidad.

- Orientacién socio-ocupacional dirigida a jovenes.
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| 2. OBJETO |

EL ARRENDADOR ENTREGA AL ARRENDATARIO A TITULO DE ARRENDAMIENTO EL INMUEBLE
UBICADO EN LA CARRERA 125 No. 132C- 82, DE LA LOCALIDAD DE SUBA DE LA CIUDAD DE BOGOTA,
PARA SER DESTINADO A LOS SERVICIOS DE BIENESTAR SOCIAL QUE PRESTA LA SECRETARIA
DISTRITAL DE INTEGRACION SOCIAL.

| 3. FUNDAMENTACION JURIDICA QUE SOPORTA LA MODALIDAD DE SELECCION |

El numeral 8° del articulo 24 de la Ley 80 de 1993, a efecto de garantizar plenamente la transparencia
en la actividad contractual, consagra: «las autoridades no actuaran con desviacion o abuso de poder
y ejerceran sus competencias exclusivamente para los fines previstos en la ley; igualmente, les sera
prohibido eludir los procedimientos de seleccién objetiva y los demas requisitos previstos en el
presente Estatuto».

A su vez el articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, establece la posibilidad que tienen las Entidades
sometidas al Estatuto General de Contratacion de la Administracion Publica para adelantar el
procedimiento previsto de escogencia del contratista, con arreglo a las modalidades de seleccién de
acuerdo con lo establecido en el estatuto, e indica que, la modalidad de contratacion directa sélo
procede en los casos que taxativamente exprese la ley, asi;

"ARTICULO 20. DE LAS MODALIDADES DE SELECCION. La escogencia del contratista se
efectuard con arreglo a las modalidades de seleccion de licitacién publica, seleccién abreviada,
concurso de méritos y contratacion directa, con base en las siguientes reglas:

(...) 4. Contratacion directa. La modalidad de seleccion de contratacion directa solamente procedera
en los siguientes casos: (...); i) El arrendamiento o adquisicion de inmuebles. (...)”

Que conforme con el Paragrafo 8 del Articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, se establece que:
“PARAGRAFO 80. <Paragrafo adicionado por el articulo 2 de la Ley 2160 de 2021. El nuevo texto
es el siguiente:> La modalidad de contratacion directa prevista en el numeral 4 de este articulo
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debera sujetarse a lo dispuesto en la Ley 80 de 1993 y sus modificaciones, o en los regimenes

especiales de contratacion, que disponen los requisitos juridicos, técnicos y financieros; en todo
caso teniendo en cuenta los principios de transparencia, responsabilidad, seleccién objetiva,
economia, celeridad, imparcialidad, publicidad, eficacia y eficiencia.”

Dicha causal de contratacion directa debe ser analizada en concordancia con lo dispuesto en el
articulo 2.2.1.2.1.4.11. del Decreto 1082 de 2015, que dispone:

“Articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden
alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes
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reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal
requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios
y objetivos del sistema de compra y contratacién publica.” (Subrayado y resaltado fuera del texto
original)

4. ESTUDIO ECONOMICO

La Subdireccion Local Suba dio inicio al proceso contractual elaborando los estudios previos que
soporten la suscripcion del contrato de arrendamiento al inmueble donde funciona la Casa de la
Juventud Suba.

Para establecer el valor del canon de arrendamiento y de conformidad con lo establecido en el
procedimiento de arrendamientos Circular No. 052 de fecha 18 de noviembre de 2021, se tomé como
referencia el avalio de renta No. 248-2022 de fecha 6 de julio de 2022, realizado por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital que arroj6 como resultado para canon de arrendamiento
la suma de $5.718.632.

Teniendo en cuenta que el valor del canon de arrendamiento determinado en la carta de ofrecimiento
realizada por la CONGREGACION MISIONERAS SIERVAS DE SAN JOSE, de fechal4 de julio de
2022, corresponde a la suma de SEIS MILLONES TRESCIENTOS NUEVE MIL QUINIENTOS
VEINTISIETE PESOS M/CTE ($6.309.527) incluido IVA, la entidad acepta el valor ofertado, en
atencién a que realizada la discriminacion del valor este corresponde a CINCO MILLONES
TRESCIENTOS DOS MIL CIENTO VEINTICUATRO PESOS M/CTE ($5.302.124) de
arrendamiento, sin incluir IVA, suma que no supera el avallo.

4.1COSTOS ASOCIADOS
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COSTOS DE TRANSACCION

RANGO TASA/TARIFA

1) PROADULTO MAYOR
2) PROCULTURA

GARANTIA UNICA DE CUMPLIMIENTO NO APLICA

PUBLICACION EN EL REGISTRO DISTRITAL NO APLICA

RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRATUAL NO APLICA

RETEFUENTE Se aplicara de acuerdo a la Ultima reforma tributaria
RETENCION DE ICA (Impuesto de Industria y Comercio) Se aplicara de acuerdo al CIIU

ESTAMPILLAS:

3) UNIVERSIDAD DISTRITAL FRANCISCO JOSE DE CALDAS

* PROADULTO MAYOR ( 2%)

* PROCULTURA (0.5 %)

* UNIVERSIDAD DISTRITAL FRANCISCO JOSE
DE CALDAS (1,1% del valor bruto)
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IVA (Impuesto Valor Agregado)

19%

4.2PRESUPUESTO ASIGNADO

Para la celebracion del contrato se dispone de un presupuesto de TREINTA Y UN
MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO
PESOS M/CTE ($31.547.635) INCLUIDO IVA, para el rubro correspondiente a canon de

arrendamiento.

Finalmente, el pago de los servicios publicos sera asumido por la Secretaria Distrital de Integracion

Social.

4. 3CERTIFICADOS DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL

El valor del contrato se encuentra respaldado por el siguiente certificado de disponibilidad

presupuestal.
No. De . Componente del Valor Afectado
CDP No. de Proyecto Modalidad Gasto Valor CDP CDP
0232020200772112
Servicios de
15798 7565 33-11-606-7565-32- alquiler o arrendamiento $29869000 $ 29.869.000
008-001-404 con o sin

opcién de compra,
relativos a bienes
inmuebles no
residenciales
(diferentes a vivienda),
propios o

arrendados
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0232020200772112
17434 7565 338130610207456532 Servicios de alquiler o $1.678.635 $1.678.635
arrendamiento con o sin

opcién de compra,
relativos a bienes
inmuebles no
residenciales
(diferentes a vivienda),
propios o arrendados
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VALOR PRESUPUESTO OFICIAL: TREINTA'Y UN MILLONES QUINIENTOS CUARENTAYY $ 31.547.635

SIETE MIL SEISCIENTOS TREINTA'Y CINCO PESOS INCLUIDO EL IVA. $ 31.547.635

4.4. PLAN DE COMPRAS

Arrendamiento de inmueble para el funcionamiento de la CASA DE LA JUVENTUD SUBA

| 5. CONDICIONES Y CARACTERISTICAS DEL BIEN/SERVICIO/OBRA A CONTRATAR |

Se anexa emisidn conceptos técnicos de infraestructura

| 6. REQUISITOS HABILITANTES

NO APLICA.

| 7. FACTORES DE SELECCION |

El predio objeto de estudio cumple con los requerimientos minimos, de acuerdo con el estudio del
Sector, realizado por la Subdireccion Local y los conceptos técnicos de gestién predial e
infraestructura emitidos por la Subdireccion de Plantas Fisicas, se tiene que:

1. La ubicacién del inmueble se encuentra en la Localidad de Suba para el funcionamiento del
CASA DE LA JUVENTUD SUBA.

2. Las instalaciones estan acordes con las necesidades de atencion.
3. El predio garantiza la seguridad a los Personas mayores
4, El valor de canon de arrendamiento esta acorde con los precios del mercado para la localidad

y con las instalaciones requeridas
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5. El valor de las adecuaciones a realizar no supera el estandar de canon de arrendamiento

para un periodo de tiempo, no mayor al de la ejecucion de las modificaciones.
7.1. VERIFICACION TECNICA

La verificacion técnica del cumplimiento de los requerimientos para el inmueble objeto de arriendo
esta sustentada en el concepto técnico de gestion predial y el concepto técnico de infraestructura
emitidos segun visitas realizadas por La Subdireccion de Plantas Fisicas, de fecha 27 de Julio de
2022.
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7.2. OFERTA ECONOMICA MAS FAVORABLE

La verificacion econémica esta sustentada en el estudio de mercado, a través del cual la
Subdireccién Local de Suba, identificd que en la localidad la oferta de inmuebles cuya infraestructura
sea la adecuada para la atencién de jovenes, es reducida, ya que las viviendas son de uso
residencial predominantemente, con deficiencias en su infraestructura, accesibilidad, equipamientos
y espacio publico.

La verificacion econdmica esta sustentada en el estudio de mercado, a través del cual la subdireccién
local de Suba, estableci6: “Los cdnones mensuales de arrendamiento promedio por metro cuadrado
de una determinada subzona pueden variar significativamente dependiendo de factores tales como:
ubicacién, topografia, cobertura de servicios publicos, estratificacion socioeconémica, Tipo de vias y
estado de las mismas, uso y area de actividad entre otras. Razon por la cual, el valor obtenido en
una zona puede 0 no ajustarse al valor del canon de arrendamiento de un predio, segun la subzona
en donde se encuentren ubicados los predios con oferta de arrendamiento. Adicionalmente, las
condiciones particulares de un predio influyen en la variacion del valor por metro cuadrado del canon
de arrendamiento, debido a que las caracteristicas del predio que la SDIS pretende tomar en arriendo,
lo diferencian de los demas dentro de una determinada zona o subzona y estas pueden influir en el
valor del canon de arrendamiento.”

De igual manera, se realizaron visitas a los siguientes predios ubicados en la localidad, encontrando:

. Valor canon Area
Tipo de
. C . de Metros ;
Inmuebl Direccion . Observaciones
o arrendamient | Cuadrado
0 S

Realizada la visita se evidencia que
es una casa de 3 pisos con alcobas

Casa Carrera 125 N°131a $2.000.000 166 d_os bafios, un local y garaje no

-24 siendo apto para el desarrollo del

servicio para el cual se quiere
contratar.
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Se evidencia que es una casa con

cuatro pisos, 5 alcobas, comedor,
dos bafios, cocina y garaje no
cumple con las especificaciones
requeridas para la prestacion del
servicio

Por lo anterior, se identific6 que el predio apto para prestar el servicio, es el inmueble ubicado
CARRERA 125 No. 132C- 82 propiedad de la CONGREGACION MISIONERAS SIERVAS DE SAN
JOSE, de la localidad de SUBA pues el mismo cuenta con las adecuaciones requeridas por la
Entidad, por lo cual se considera Viable a nivel técnico, geogréfico, econémico y social, como el

Casa Cl 134 N° 124D -30 |$3.250.000 262
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espacio mas propicio para el funcionamiento de la CASA DE LA JUVENTUD SUBA.

| 8. OBLIGACIONES

8.1 OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL ARRENDADOR (PROPIETARIO)

1) Suscribir el acta de entrega del inmueble dentro de los 5 dias habiles siguientes al cumplimiento
de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion. Con este documento, el arrendador entregara al
supervisor el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de servicio, seguridad y sanidad,
colocando a su disposicion los servicios, bienes o usos conexos y adicionales convenidos, previa
elaboracion del acta de entrega firmada por las partes del contrato.

2) Cumplir el contrato teniendo en cuenta las condiciones econdmicas y las especificaciones
contenidas en la propuesta enviada por el arrendador, mediante comunicacion de fecha 14 de Julio
2022

3) Entregar el inmueble con los servicios publicos, cuotas de administracion, impuestos y demas
cargos o pagos al dia, al momento de la suscripcion del acta de entrega del inmueble.

4) Mantener en buen estado en el inmueble, los bienes y servicios conexos para el fin convenido en
el contrato, razén por la cual debe garantizar durante todo el término del uso, goce exclusivo y
pacifico del inmueble a la Secretaria Distrital de Integracion Social.

5) Autorizar de ser necesario, mediante acta suscrita con el Arrendatario y previo a la firma del
contrato de arrendamiento, la realizacidon de mejoras, cambios, junto con las adecuaciones técnicas
gue requiere la SDIS y se encuentren a cargo de esta, de conformidad con sus estandares técnicos,
para adaptar el inmueble a sus necesidades del servicio.

6) Realizar las reparaciones técnicas a cargo del arrendador citadas en el concepto técnico emitido
por parte de la Subdireccion de Plantas Fisicas (Infraestructura) del dia 27 de Julio 2022; no obstante
lo anterior, en caso de presentarse alguna deficiencia o dafio en la infraestructura durante la
ejecucion del contrato que se pretende suscribir, estas deberan ser atendidas e intervenidas por el
propietario en un tiempo no mayor de treinta (30) dias calendario a partir de notificado el
requerimiento, salvo que la reparacion solicitada requiera de un tiempo mayor, la cual no podra
exceder de sesenta (60) dias calendario. Por otra parte, se advierte que la Subdireccion de plantas
Fisicas NO realizard intervenciones a la infraestructura propias del servicio.

7) El arrendador dara cumplimiento a los requisitos sobre el predio establecidos en el concepto de
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Salubridad.

8) No adquirir créditos de ningun tipo a cargo de los servicios publicos y en caso de hacerlo, debera
solicitar a las respectivas empresas, la expedicidn de las correspondientes facturas en las que se
discrimine Unicamente el consumo bésico de los servicios publicos del inmueble arrendado, con el
fin de remitir dichas facturas a la SDIS para el respectivo tramite de pago.

9) Presentar, la factura o cuenta de cobro del canon de arrendamiento del mes correspondiente,
ante el Supervisor del Contrato.

10) Recibir al finalizar el contrato el inmueble, en las condiciones técnicas en las que se encuentre
a la fecha de la entrega por parte de la SDIS, en buen estado, salvo el deterioro natural causado por

BOGOT/\
AZlD>

Acuerdo: 20220823-172841-7ea273-08451295
2022-08-23T17:29:46-05:00 - Pagina 11 de 18

Firmado Electronicamente con AZSign

el uso y goce legitimos, en los términos establecidos en el presente contrato.

11) Dar oportuno cumplimiento a los requerimientos y directrices dadas por el supervisor, dentro del
marco del contrato suscrito, sin que ello genere un mayor valor del canon de arrendamiento a cargo
de la SDIS.

12) Efectuar los pagos de impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones por beneficio local y/6
general, asi como cualquier contribucidon y/6 tasa que recaiga sobre el inmueble arrendado, de
conformidad con la normatividad Distrital y/6 Nacional vigente.

13) Cumplir con las demas obligaciones consagradas para los arrendadores en el Capitulo Il, Titulo
XXVI, Libro 4 del Cdédigo Civil, art. 1982 y siguientes, y demas normas concordantes.

8.2. OBLIGACIONES DE LA SECRETARIA DISTRITAL DE INTEGRACION SOCIAL -
ARRENDATARIO

Ademas de las obligaciones inherentes al contrato de arrendamiento a cargo del Arrendatario, seran
obligaciones especificas a su cargo las siguientes:

1) Suscribir el acta de entrega del inmueble dentro de los 5 dias habiles siguientes al acta de
inicio.
2) Pagar al arrendador de conformidad con los términos y condiciones de este contrato, el canon

de arrendamiento, junto con las facturas de servicios publicos domiciliarios a partir del inicio de
ejecucion del contrato en la plataforma SECOP Il por parte del Supervisor del contrato.

3) Recibir el inmueble objeto del contrato en buen estado de servicio, seguridad y sanidad,
teniendo a su disposicion los servicios, bienes 0 usos conexos y adicionales convenidos, previa
elaboracion del acta de entrega firmada por las partes del contrato.

4) Recibir el inmueble con los servicios publicos, cuotas de administracién, impuestos y demas
cargos siempre y cuando estén al dia, al momento de suscribir el acta de entrega.

5) Conservar el inmueble objeto del contrato en buen estado, salvo el deterioro normal derivado
de su uso.

6) Restituir el inmueble al arrendador una vez finalice la ejecucion del contrato, en las
condiciones técnicas en las que se encuentre a esa fecha salvo el deterioro natural causado por el
uso y goce legitimos.

7 Exigir al arrendador la ejecucion idonea y oportuna del objeto del contrato.

8) Analizar y responder los requerimientos que formule oportuna y razonablemente el
arrendador, en un término no mayor a quince (15) dias héabiles.
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9) Ejercer el control y seguimiento del contrato a través del supervisor delegado y/o de los

apoyos a la supervision designados para tal fin.

10) Reservar el derecho al ARRENDATARIO de retirar las adecuaciones realizadas en el
inmueble a la terminacion del contrato, en caso de no continuar con el arrendamiento del mismo;
siempre y cuando la Subdireccion de Plantas Fisicas de la SDIS, certifique la conveniencia de
retirarlas, previo andlisis sobre el costo - beneficio, el estado de deterioro o vetustez de las
adecuaciones causados por el uso y la posibilidad de instalarlas en otro servicio social de la misma
categoria.

11)  Contar con el concepto técnico APTO emitido por parte de las Areas de Mantenimiento y
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Gestion Predial, de la entidad, en donde se detallen las condiciones fisicas y técnicas del inmueble.
12)  La supervision informara a la Subdireccion de Plantas Fisicas con una antelacion no inferior
a treinta dias (30) calendarios previos a la terminacion, la intencién de no continuar con la prestacion
del servicio en el inmueble contratado, lo anterior, con el fin de realizar las acciones necesarias para
la entrega del mismo.

13)  Cumplir con las demas obligaciones consagradas para los arrendatarios en el Cédigo Civil y
demas normas concordantes.

| 9. RIESGOS PREVISIBLES |

Se anexa cuadro Matriz de Riesgos, que hace parte integral del presente estudio previo.

En caso de catastrofe natural o dafio (riesgo imprevisible) el propietario asumira las adecuaciones
que requiera el inmueble.

[ 10. CONDICIONES DEL CONTRATO |

PLAZO: El plazo sera de CINCO (5) MESES contados a partir de la fecha de suscripcion del acta
de entrega, previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion del mismo.

VALOR: El valor del contrato corresponde a la suma de TREINTA Y UN MILLONES QUINIENTOS
CUARENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS M/CTE ($31.547.635),
INCLUIDO IVA.

FORMA DE PAGO: Mensualmente se pagara por concepto de canon de arrendamiento el valor de
SEIS MILLONES TRESCIENTOS NUEVE MIL QUINIENTOS VEINTISIETE PESOS M/CTE
($6.309.527) INCLUIDO IVA, valor que se pagara en mensualidades anticipadas dentro de los cinco
(5) primeros dias de cada mes.

El canon mensual de arriendo sera consignado en la CUENTA DE AHORROS N° 26501547415 del
BANCO CAJA SOCIAL que pertenece a CONGREGACION MISIONERAS SIERVAS DE SAN
JOSE, presentando la respectiva factura de acuerdo a lo anterior.

El pago de los servicios publicos estaré a cargo de la Secretaria Distrital de Integracién Social.
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ACTA DE ENTREGA Y RECIBO DEL INMUEBLE: El inmueble objeto del presente contrato sera
entregado por el arrendador al arrendatario mediante acta en la que conste la entrega del inmueble
objeto del contrato, las condiciones fisicas y técnicas en que éste se encuentra junto con el inventario
existente y su respectivo registro fotogréfico.

PARAGRAFO PRIMERO: A su vez, a la terminacion del contrato, el inmueble sera entregado por el
Arrendatario mediante acta en la que conste la entrega del inmueble con la indicacion de las
condiciones fisicas y técnicas en que éste se encuentra junto con el inventario existente, y la relacion
de las adecuaciones realizadas por parte de la SDIS con su respectivo registro fotografico.

Acuerdo: 20220823-172841-7ea273-08451295
2022-08-23T17:29:46-05:00 - Pagina 13 de 18

Firmado Electronicamente con AZSign

BOGOT/\
AZlD>

PARAGRAFO SEGUNDO: A partir del inicio de ejecucién del contrato en la plataforma SECOP Il
por parte del Supervisor del contrato, junto con la firma del acta de entrega por parte del Arrendador
al Arrendatario, se iniciara el pago por concepto de los servicios publicos domiciliarios de: gas,
acueducto, alcantarillado, energia eléctrica y el canon de arrendamiento, asi como los servicios
complementarios a que haya lugar de conformidad con la naturaleza del servicio, los cuales seran
asumidos por la SDIS

SUSPENSION: El plazo de ejecucion del presente contrato podra suspenderse en los siguientes
eventos: 1.- Por circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito. 2.- Por mutuo acuerdo, siempre que
de ello no se deriven mayores costos para la SECRETARIA, ni se causen perjuicios a la misma.
PARAGRAFO PRIMERO: La suspension se har4 constar partes mediante modificatorio
debidamente suscrito entre las partes. PARAGRAFO SEGUNDO. El término de la suspension no se
computara para efecto de los plazos del contrato

MULTAS: Con el objeto de conminar al ARRENDADOR al cumplimiento de las obligaciones que se
encuentren en mora o retraso, LA SDIS podra imponerle al ARRENDADOR multas diarias y
sucesivas hasta del cero punto uno por ciento (0.1%) del valor del contrato por cada dia de atraso o
retardo hasta que se verifique su cumplimiento. B. Para tal efecto, LA SDIS observara el
procedimiento establecido en el articulo 86 de la Ley 1474 de 2011. C. El valor acumulado de las
multas impuestas al ARRENDADOR no podra superar el veinte por ciento (20%) del valor del
contrato. D. La imposicion de multas no impedira la aplicacion de otras sanciones a que haya lugar
por el incumplimiento. E. El ARRENDADOR autoriza que LA SDIS descuente del saldo a su favor,
el valor correspondiente a las multas que se llegaren a causar. F. Para efectos de esta clausula se
entendera que el ARRENDADOR estd en mora o retraso cuando incumpla una o varias de las
obligaciones a su cargo.

CESION DEL CONTRATO: Elllos ARRENDADOR (ES) no podra(n) ceder total ni parcialmente el
presente Contrato, ni los derechos u obligaciones derivadas del mismo, a ninguna persona natural
0 juridica, sin previo consentimiento por escrito de EL ARRENDATARIO.

TERMINACION: Este contrato se dara por terminado en cualquiera de los siguientes eventos: a) Por

mutuo acuerdo de las partes, siempre que con ello no se causen perjuicios a LAS PARTES. b) Por
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vencimiento del plazo sin que se haya suscrito una prorroga. ¢) Por fuerza mayor o caso fortuito que

hagan imposible continuar su ejecucion. PARAGRAFO PRIMERO: La terminacion anticipada del
contrato se hara constar con modificatorio suscrito por las partes. En cualquiera de los eventos de
terminacion, se procederd a liquidar el contrato y al pago del tiempo efectivamente arrendado.
PARAGRAFO CUARTO: Vencido el periodo inicial o la dltima prérroga del Contrato, EL
ARRENDATARIO restituira el Inmueble A El/los ARRENDADOR (ES) en buenas condiciones, salvo
el deterioro natural causado por el uso legitimo; en el estado que se encuentre en el momento de la
entrega, incluidas las adecuaciones realizadas por la Secretaria, el Arrendador no podra negarse a
recibir el Inmueble, cuando a su juicio existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que
no hayan sido satisfechas en forma debida, caso en el cual a ningun titulo o modo se seguira
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causando el canon de arrendamiento, no obstante si El/los ARRENDADOR (ES) se niega a recibir
en la fecha y hora pactados para la entrega del inmueble se entenderé para todos los efectos legales
que el contrato de arrendamiento esta terminado y que la responsabilidad del ARRENDATARIO
respecto del inmueble ces6 a la fecha de terminacion por lo que de manera expresa El/los
ARRENDADOR (ES) manifiesta que exonera de responsabilidad al ARRENDATARIO después de
restituido el Inmueble.

GARANTIAS: El presente contrato de arrendamiento NO requiere constitucion de garantias por el/la
contratista y/o arrendador, en virtud a que dicha accién no representa un riesgo, por cuanto es la
entidad quien recibe el inmueble para el desarrollo y cumplimento en la prestacion del servicio, asi
mismo el deber de cuidar y mantener en Optimas condiciones el bien, con base a los conceptos
técnicos y de funcionalidad emitido por el area técnica de plantas fisicas, asi como lo contempla lo
establecido en el Articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, “En la contratacion
directa la exigencia de garantias establecidas en la seccidén 3, que comprende los articulos
2.2.1.2.3.1.1 al 2.2.1.21.3.5.1 del presente decreto no es obligatoria y la justificacion para exigirlas
o no debe estar en los estudios y documentos previos”.

LIQUIDACION: El presente contrato sera objeto de liquidacion de comin acuerdo por las partes
dentro de los SEIS (6) MESES contados a partir de la terminacion del plazo de ejecucion del mismo,
de conformidad con lo dispuesto en la Ley 80 de 1993, y el articulo 11 de la Ley 1150 de 2007, Si el
CONTRATISTA no se presenta para efectos de la liquidacion del contrato, o las partes no llegan a
ninguin acuerdo, LA SECRETARIA procedera a su liquidacion de acuerdo con lo dispuesto por la
Ley 1150 de 2007, para lo cual proferird Resolucién motivada susceptible del recurso de reposicion.

SANCION PENAL PECUNIARIA: El/los ARRENDADOR (ES): reconocera al ARRENDATARIO a
titulo de clausula penal pecuniaria como estimacion anticipada de perjuicios, una suma equivalente
al doble del precio mensual que rija al producirse el incumplimiento, sin perjuicio de pedir el
cumplimiento de la obligacion principal, la cual sera exigible sin necesidad de requerimiento alguno
0 constitucién en mora, suma que la Secretaria hara efectiva, previa declaratoria del incumplimiento,
directamente por compensacion de los saldos que adeude a los ARRENDADORES si los hubiere, 6
si esto no fuere posible, podréa acudir a la jurisdiccion competente, incluida la coactiva PARAGRAFO
PRIMERO: La clausula penal no excluye la indemnizacién de perjuicios no cubiertos por la aplicacion
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de dicha sancién. PARAGRAFO SEGUNDO: Este procedimiento se aplicara de conformidad con lo

sefalado por la Ley 1474 de 2011 y sus normas concordantes.

INDEMNIDAD: EI contratista mantendrd indemne a la Secretaria Distrital de Integracién Social ante
cualquier reclamacion administrativa o de cualquier otra naturaleza presentada por terceros a causa
y acciones u omisiones de aquel en la ejecucién del presente contrato y defendera a la Secretaria
Distrital de Integracion Social a su propio costo, incluyendo todo los gastos que se causen por cuenta
de las reclamaciones, tales como, honorarios, costas, gastos procesales, indemnizaciones y
condenas, si las hubiere. En el caso de que la Secretaria Distrital de Integracion Social asuma
directamente su defensa repetira contra el contratista por todos los costos que implique dicha
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defensa pudiendo descontar estos valores de los saldos que le adeude al contratista y, de no existir
saldos, podra efectuar su cobro por la via ejecutiva para lo cual, el presente contrato junto con los
documentos que soporte los costos asumidos prestaran mérito ejecutivo. El contratista con la
suscripcién del presente contrato renuncia expresamente al ser constituido en mora.

CONFIDENCIALIDAD: Tanto el arrendador como el arrendatario se comprometen a no divulgar la
informacién y documentacion confidencial referente a la otra parte de la que hayan tenido
conocimiento por razén de la ejecucion del presente contrato, salvo las indispensables para su
cumplimiento, y a mantenerla en secreto, incluso después de la finalizaciéon del mismo.

Ambas partes acuerdan tomar las medidas necesarias respecto a su personal e incluso terceros que
puedan tener acceso a dichas informacion y documentacion, a fin de garantizar la confidencialidad
objeto de esta clausula.

PROTECCION DE DATOS PERSONALES: El contratista manifiesta cumplir con la normativa
vigente en materia de proteccion de datos de caracter personal y, en particular, con las medidas de
seguridad correspondientes a la custodia de dicha informacién en caso de ser requerida para el buen
desarrollo de la ejecucién del contrato.

| 11. SUPERVISION O INTERVENTORIA |

La supervision del presente contrato sera responsabilidad del/la SUBDIRECTOR/A LOCAL DE
SUBA, en virtud del inciso segundo del Articulo 83 de la Ley 1474 de 2011, se podra contar con un
apoyo a la Supervisién por parte de un profesional o un equipo de profesionales, sin que dicho apoyo
implique el traslado de la responsabilidad del ejercicio de la supervision.

PARAGRAFO PRIMERO: El supervisor ejercera la labor encomendada de acuerdo con lo
establecido en los documentos del Manual de Contratacion de la SECRETARIA y en particular los
relacionados con la ejecucion, supervision y liquidacion del Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: EIl supervisor/a verificara el cumplimiento de los requisitos para la
ejecucion del presente contrato y ejercera todas las obligaciones propias de la Supervision.
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PARAGRAFO TERCERO: El supervisor debera adelantar acciones tendientes a informar a los

usuarios y/o beneficiarios que se va a iniciar la ejecucion del contrato, cual es su objeto, su alcance
y las obligaciones que tiene el contratista a su cargo. lgualmente debera informar a los usuarios y/o
beneficiarios que tienen el derecho de ejercer una vigilancia permanente sobre la 6ptima ejecucion
de dicho contrato, en aras de realizar una verdadera veeduria ciudadana y que en caso de detectar
un posible incumplimiento por parte del contratista o de los funcionarios de la SDIS podran poner en
conocimiento de la entidad y de las autoridades competentes dicha situacién. La anterior informacion
debera suministrarse a los usuarios y/o beneficiarios del servicio al inicio del contrato; sin embargo,
y teniendo en cuenta que el ingreso y egreso de los usuarios y/o beneficiarios de los servicios de la
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SDIS es muy dinamico debera brindarse dicha informacién cada tres meses, con el objetivo de que
los nuevos usuarios y/o beneficiarios estén enterados

| 12. CLAUSULA DE SOLUCION ALTERNATIVA DE CONFLICTOS |

Las diferencias que surjan entre las partes, seran dirimidas mediante la utilizacion de los
mecanismos de solucion alternativa de conflictos previstos en la ley, tales como, conciliacion y
transaccion, de conformidad con lo establecido en las normas vigentes.

DANIEL ARTURO GARAY ROMERO
SUBDIRECTOR LOCAL PARA LA INTEGRACION SOCIAL
SUBA

Elabor6: Juan Carlos Rojas H Numero de proceso 289440
Revis6: Sandra Milena Lizarazé
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